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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intékter som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura &nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsréatt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Thingvellir, med séte i Uppsala kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta bostadsrattsférening.
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-09-04.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade fastigheten Flogsta 42:1 i Uppsala kommun 1994.

Foreningens fastighet bestir av 57 radhus i 1 respektive 1 1/2 plan, varav 2 upplats som hyresrétt, samt
tva garageldngor med 20 garageplatser om ca 234 kvm, kvartersgard och tvéttstugor. Den totala boytan
ar 4 756 kv, varav 181 kvm &r hyresritt. Tomtarealen dr 11 807 kvm.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardeforsékrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erlaggs med 1 589 kr/ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler &r for nérvarande
1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 121 011 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 65 279 000 kr och markvirdet 55 732 000
kr. Vérdeér &r 1982.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med Sweax AB.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
1993-12-13.
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 573 kr/kvm boyta.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhéllsplanen.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 31 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Bjorn Jonsell Ordférande

Ireen Hals Vice ordférande

Malin Lewander Kassor

Theresia Larsson Ledamot

Carin Backéus Ledamot

Peeter Maandi Suppleant

Carina Backman Stark Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisorer
Niklas Feiff Ordinarie Feiff Revision AB
Lovisa Lindholm Suppleant Feiff Revision AB

Valberedning
Jakob Blom Jakobsson

Sara Ullsten

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har under &ret genomfort utvindig malning av féreningslokal och tvittstuga, samt infort
centraliserade postboxar. Foreningen har ocksa fatt samtliga radonmétningar godkénda av kommunen.
Ett projekt har startats for att genomfora byte av samtliga hustak. Tva tradgardsdagar har genomforts
under aret med god uppslutning fran medlemmarna.

Arsavgifterna hojdes med 3,5% fran och med 1 januari 2023.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 85 (85) medlemmar. Under aret har 3 (2) overlatelser skett till ett snittpris

pa 49 392 kr/kvm. Tva av radhusen &r upplétna med hyresritt.
Foregaende ars uppgifter inom parentes.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 3018 2919 2905 2 899
Resultat efter finansiella poster -384 -273 83 -310
Soliditet (%) 69 69 69 64
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 573 554 554 550
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 1694 1739 1785 2329
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 1 887 1937 1 987 2475
Sparande per kvm (kr/kvm) 163 101 149 199
Réntekénslighet (%) 3 3 4 4
Energikostnad per kv (kr/kvm) 223 220 205 199
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 84 87 87 87
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + véasentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for medlemmarnas egna elforbrukning ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning om forlust

4(13)

Foreningens underskott beror delvis pé att underhall har genomforts till en kostnad av 265 260 kr vilket
har kostnadsforts i bokslutet per 2023-12-31. Dels beror det pa att foreningen frén och med 2023

tillimpar K3-regelverket, vilket innbebir att byggnaden har delats upp i komponenter och fatt en annan
avskrivningstid vilket har 6kat avskrivningskostnaden.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhallsbehov. Foreningen kommer att hoja arsavgifterna fran 1

januari 2024, se not 15.

Forindringar i eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets
ingéng 6151 601
Disposition av
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 6 151 601

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

Upplatelse-

avgift

10 852 607

10 852 607

till foreningens fond for yttre underhall avséttes

ianspraktas av fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Fond for yttre

underhall

2871 898

108 861

2 980 759

Balanserat

resultat

Arets

resultat

1407 576 -272 855

-381 716

1025 860

1 025 860
384 414
641 446

504 000
-265 260
402 706
641 446

272 855
-384 414

-384 414

Totalt

21 010 827

0
-384 414

20 626 413

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3018 004
118 659
3136 663

-2253 882
-146 270
-69 545
-969 256
-3 438 953

-302 290

1017

-83 141

-82 124

-384 414

-384 414
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2022-01-01
-2022-12-31

2919 241
1770
2921011

-2402 314
-131 902
-65 184
-509 159
-3 108 559

-187 548
7
-85314
-85 307

-272 855

-272 855
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2023-12-31

26 618 613
1 048 629
187 426

27 854 668

3500
3500
27 858 168

11

775 348
232761
1008 120

1223367
1223 367
2231 487

30 089 655
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2022-12-31

27507 052
852922

0

28 359 974

3500
3500
28 363 474

11
704 279
193 268
897 558

1218769
1218769
2116 327

30 479 801
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2023-12-31

17 004 208
2980 759
19 984 967

1 025 860
-384 414
641 446
20 626 413

3300914
3300914

5331703
353 109
8 405

708

468 403
6162 328

30 089 655
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2022-12-31

17 004 208
2 871 898
19 876 106

1407 576
-272 855
1134721
21 010 827

8632617
8632 617

230 000
258 346
4416

0

343 595
836 357

30 479 801
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-384 413
969 256
3989

588 832

-64 680

220279
744 431

-463 950
-463 950

-230 000

-230 000

50 481

1917 535
1968 016
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2022-01-01
-2022-12-31

-272 855
509 159
-21 407

214 897

27784
-45 844
196 837

-234 619
-234 619

-230 000
-230 000
-267 782

2185317
1917 535
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. Overgangen till K3 har inte
foranlett ndgra dndrade redovisningsprinciper, forutom vad géller redovisningen av byggnad som i
enlighet med K3-regelverket delats upp i komponenter och dér varje komponent fatt sin egen
avskrivningstid.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkGpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgadngarna har skillnaden i férbrukningen bedomts vara
vasentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1-5%
Markanldggningar, lekplats 10 %
Inventarier 10 -20 %
Tak forrad 2,5%
Ventilation 3,33 %
Tak 2004 10 %
Fonster 2011 3,33 %
Fiberinstallation 4%
Laddstolpar 10 %
Radonsug 10 %
Fastighetsboxar 20 %

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter bostider 2621222 2532532
Hyror bostider 224 422 216 998
Hyror lokaler 0 3850
Hyror garage och parkeringsplatser 166 360 160 860
Avgift laddplats 6 000 5000
3018 004 2919 240

I arsavgiften ingar fastighetsel, virme, vatten och kabel-TV.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snoérdjning/sandning
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Radonmitning
Besiktningskostnader
Serviceavtal
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Reparationer
Reparation bostad
Reparation tvittstuga
Staddagar

Not 4 Ovriga externa kostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Bankkostnader

Upprittande och uppdatering av underhallsplan
Avtal laddstationer

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Lo6n sommarjobbare
Sociala avgifter

2023

120 433
103 738
265 260
124 837
814 704
197 136
140 849
132 825
33 822
2629
7021

0
10117
26 570
20110
90 573
152 908
0

4951
5399

2 253 882

2023

12 311
23375
83 738
552

12 144
6 000
8150
146 270

2023

52500

550
16 495
69 545
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2022

86 876
13 688
277 139
142 742
738 802
238 940
122 104
127 726
30 547
4373
8039

6 350
11 900
23 660
20110
86 583
154 970
291974
13 554
2237
2402 314

2022

4 496
16 875
80239

54
11485

6 000

12753
131 902

2022
49 600

15584
65 184
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022: Laddstolpar
2023: Radonsug, Fastighetsboxar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Pagiaende nyanliggningar

Forarbete takrenovering

2023-12-31

30119 689
39 691
30 159 380

-6 179 637
-39 691
-888 439
-7 107 767

3567 000
3567000

26 618 613

65 279 000

55732 000
121 011 000

2023-12-31
1022 821
276 524
1299 345
-169 899
-80 817
-250 716

1048 629

2023-12-31

187 426
187 426

11 (13)

2022-12-31

30119 689
0
30119 689

-5 730 021
0

-449 616
-6 179 637

3567 000
3567 000

27 507 052

65 279 000

55732 000
121 011 000

2022-12-31
788 202
234619

1022 821
-110 356
-59 543
-169 899

852 922

2022-12-31
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Not 9 Aktier och andelar

Insats Bostadsritterna

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningsfordran pa Fastum
Felaktig bankavgift

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tele 2

Trygg Hansa

Fastum AB
Bostadsritterna
Uppsala vatten

Kiona
Returpapperscentralen

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Swedbank 0,92 2024-09-25
Swedbank 0,99 2025-11-25

Kortfristig del av langfristig
skuld

2023-12-31

3500
3500

2023-12-31

30 699
744 649
0

775 348

2023-12-31

9000
140 789
21031
6310
23 482
6 831
25318
232 761

Lanebelopp
2023-12-31

5251703
3380914
8632 617

5331703
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2022-12-31

3500
3500

2022-12-31

5500
698 766
12

704 278

2022-12-31

8442
132 825
20375
6310

0

6077
19239
193 268

Léanebelopp
2022-12-31

5401 703
3460914
8 862 617

230 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och

styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 230 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 5 101 703 kr
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Ber arvode for revision extern

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojs med 15% fran och med 1 januari 2024.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Bjorn Jonsell
Ordforande

Carin Backéus Ireen Hals

Malin Lewander

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
Feiff Revision AB

2023-12-31

13 569
261 867
172 968

20 000
468 404

2023-12-31

24 541 000
24 541 000

Theresia Larsson
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2022-12-31

13932
149 186
163 977

16 500
343 595

2022-12-31

24 541 000
24 541 000



Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Thingvellir
Org.nr 716422-5653

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Thingvellir for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Thingvellir for rdkenskapséaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriaffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar



Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra férhallanden som é&r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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